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UCHWALA* NR XXXV/287/18
RADY GMINY ZEMBRZYCE

z dnia 26 czerwca 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zembrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm,)

Rada Gminy Zembrzyce

stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zembrzyce” przyjetego Uchwatg nr XX VII - 201/13 Rady Gminy Zembrzyce z dnia
26 kwietnia 2013 roku ze zmianami wprowadzonymi Uchwatami Rady Gminy Zembrzyce Nr VI1I1/64/15
z dnia 18 wrzesnia 2015 roku i Nr X1X/152/16 z dnia 27 pazdziernika 2016 roku.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zembrzyce.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej ,,planem” obejmuje obszar sotectwa
Zembrzyce w granicach administracyjnych.

2. Granice obszaru objetego planem wynikajg z postanowien uchwaly Rady Gminy Zembrzyce
Nr VI1I1/66/15 z dnia 18 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Zembrzyce.

§ 2. Tresc¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:
a) Rozdziat I - Przepisy ogoélne,
b) Rozdziat II - Przepisy obowiazujace dla catego obszaru objetego planem,

c) Rozdziat III - Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

d) Rozdziat IV - Przepisy koncowe;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2) zalacznikow:

a) zatacznik Nr 1 - Rysunek planu wykonany w skali 1:2 000 - 14 arkuszy wraz z legenda i wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zembrzyce”,

b) zatacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zembrzyce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,

C) zalacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Zembrzyce o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ciekach naturalnych - rozumie si¢ jak w definicji zawartej w Prawie wodnym;

2) dojsciach i dojazdach niewydzielonych - rozumie si¢ przez to istniejace i projektowane dojscia i dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidlowej
obstugi dziatek i obiektow oraz terendow rolnych i lesnych. W stosunku do nich nie wystepuje konieczno$é
przejecia przez Gming, w rozumieniu Ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami;

3) dziatalnos$ci ustugowo-produkcyjnej - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia o charakterze ustugowym wraz
ze zwigzang z nig dziatalnoscia produkcyjna;

4) dziatce siedliskowej - rozumie si¢ przez to zabudowane grunty rolne - tereny zaj¢te przez budynki
mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie itp., oraz przynalezace do nich tereny ogrodkéw przydomowych,
podworek, placow, jezeli tworza zwartg zorganizowang calo$¢ gospodarcza;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajacg dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkow oraz innych obiektow kubaturowych
i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢ (na
odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m) schodéw zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow
i wykuszy;

6) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - rozumie si¢ przez to ustugi i dziatalnos¢ ustugowo-produkcyjna
nie powodujaca szkodliwosci i ucigzliwosci dla uzytkownikéw sasiednich dziatek oraz srodowiska, dla
ktorych strefa oddzialywania mie$ci sie¢ w granicach dziatki budowlanej;

7) nowej zabudowie zagrodowej - rozumie si¢ przez to budowg obiektow zabudowy zagrodowej dla rolnikow
bedacych wlascicielami gospodarstw rolnych o powierzchni przekraczajacej $rednia powierzchnig
gospodarstwa w gminie;

8) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - rozumie si¢ przez to obiekty iurzadzenia niezbgdne dla
funkcjonowania przeznaczenia podstawowego, stuzace do przechowywania przedmiotow, materiatow,
narzedzi lub sprzetu; definicja nie dotyczy garazy;

9) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to ,teren biologicznie czynny” zgodnie
Z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni kondygnacji parteru budynkow
znajdujacych si¢ na dzialce, liczong po zewngtrznym obrysie murdéw;

11) proekologicznych zrodtach ciepta - rozumie si¢ przez to stosowanie ekologicznych oraz
wysokosprawnych zrddet ciepta;

12) przepisach odrgbnych - rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z decyzji administracyjnych;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowy, ktory nie koliduje lecz uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

14) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

15) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 pkt 2 lit. a) uchwaty;
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16) terenie - rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

17) tytule prawnym - rozumie si¢ przez to prawo wlasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania
oraz inne prawa wynikajace z umow cywilnoprawnych;

18) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate Rady Gminy Zembrzyce, o ile z tresci nie wynika
inaczej;

19) ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie si¢ przez to dziatania lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajacego Srodowiska (zwlaszcza hatas, wibracje, odpady, zanieczyszczenie powietrza, wod, gleb
i zanieczyszczenie odpadami), ktore stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia standardow jakosci srodowiska,
W rozumieniu przepisé6w ustawy Prawo ochrony srodowiska;

20) ustugach - rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia niepubliczne (komercyjne) realizowane w zakresie m.in.
ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, obstugi turystyki, obstugi bankowej, ochrony zdrowia
oraz inng dziatalno$¢ ustugowa o zblizonym charakterze;

21) ustugach publicznych - rozumie si¢ przez to obiekty itereny stuzace celom publicznym - w tym
w zakresie administracji, o$wiaty i nauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji,
ochrony przeciwpozarowej, ustug pocztowych, porzadku i bezpieczenstwa publicznego;

22) wysokosci zabudowy - rozumie si¢:

a) wysoko$¢ budynkow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzong od $redniego poziomy terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czgsci tego obiektu;

23) zabudowie letniskowej lub budynku letniskowym - rozumie si¢ przez to budynki rekreacji indywidualnej
przeznaczone do okresowego wypoczynku rodzinnego;

24) zieleni nieurzadzonej - rozumie si¢ przez to tereny stref ekotonowych zieleni przywodnej i wod
powierzchniowych charakteryzujace si¢ zwigkszong biordéznorodnoscia oraz swoista funkcja biologiczna,
pokryte roslinno$ciag niska i wysoka (taki i pastwiska trwate, nieuzytki, zadrzewienia i zakrzewienia),
fragmentarycznie uzytkowane rolniczo;

25) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2. Inne pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicja zawarta w odpowiednich
przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sa nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Matego;
5) obiekty zabytkowe ze strefg Scistej ochrony konserwatorskiej;
6) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu;
7) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
8) strefy ochrony sanitarnej cmentarza;
9) granica obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%;
10) granica obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig Q10%;

11) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia na podstawie ,,Studium okreslajacego granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nicobwatowanych w zlewni Skawy”’;

12) obszary osuwisk aktywnych ciagle (os1);
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13) obszary osuwisk aktywnych okresowo (0s2);
14) obszary osuwisk nieaktywnych (0s3);
15) obszary zagrozone ruchami masowymi (0s4);
16) symbole identyfikujace tereny, ztozone z:
a) oznaczenia literowego (oznaczajacego rodzaj przeznaczenia terenu), w tym:
- MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
- MNR - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa,
- ML - zabudowa letniskowa,
- UP - ustugi publiczne,
- U - ushugi,
- US - ustugi sportu i rekreacji,
- UK - ustugi kultu religijnego,
- UT - ustugi turystyki i wypoczynku,
- PU - zabudowa produkcyjna, ustugi, sktady i magazyny,
- KDGP - droga publiczna klasy GP,
- KDG - droga publiczna klasy G,
- KDL - drogi publiczne klasy L,
- KDD - drogi publiczne klasy D,
- KDW - drogi wewngtrzne,
- Ks - obstuga transportu samochodowego,
- Kp - place i parkingi,
- TK - komunikacja kolejowa,
- W - urzadzenia wodociagow,
- G - urzadzenia gazowe,
- N - urzadzenia kanalizacji,
- R - tereny rolnicze,
- ZL - lasy,
- ZE - zielen nieurzadzona,
- ZW - zielen przywodna,
- ZC - cmentarz,
- Z - zalagdowania,
- WSz - wody powierzchniowe stojace (zbiornik Swinna Porgba),
- Wp - obwatowania,
b) oznaczenia liczbowego identyfikujacego poszczegblne tereny.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny:

1) ,linia wody" wedlug map zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej;

2) obszary zagrozenia powodzig - Q 0,2%);
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3) dodatkowe oznaczenie lasow ochronnych (lasy panstwowe);

4) granica zasiggu GZWP nr 444 - Dolina rzeki Skawy;

5) gazociag przesytowy wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa.
3. Ustalenia planu nie naruszaja i nie wykluczaja stosowania przepiséw odrebnych.
4. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja:

1) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wymagajace okreslenia zasad ich ksztaltowania;

2) tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza kopalin.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OBOWIAZUJACE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEMUstalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy

§5.1. Wcelu zachowania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci utrzymania charakteru zabudowy
wiejskich zespotow osadniczych, ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy obowigzujace na catym obszarze
opracowania:

1) sposdb sytuowania projektowanych budynkow:
a) z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy, pod warunkiem zachowania obowigzujagcych w tym zakresie przepisow odrebnych;

2) zasady ksztaltowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojace (bez wzglgdu na przeznaczenie),
b) dopuszcza si¢ taczenie budynkow mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami,

¢) dopuszcza si¢ dla terenow ,,MN”, ,MU” i ,MNR”, na dziatkach budowlanych o szeroko$ci mniejszej niz
16 m, budynki w zabudowie blizniaczej,

d) dopuszcza si¢ dla terenow ,,MU” budynki w zabudowie szeregowej;
3) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:

a) dla budynkow: mieszkalnych, letniskowych i mieszkalno-ustugowych - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gléwnych potaci 35°-50°, z mozliwoscia realizacji lukarn,
facjat, swietlikdw, okien dachowych, zadaszen nad wejSciem, naczotkow itp., z dopuszczeniem dachoéw
ptaskich, jako tarasow o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,

b) dla budynkow: ustugowych, sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci 25°-45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

¢) dla budynkéw: produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, towarzyszacych, pomocniczych,
gospodarczych i garazy na wydzielonych terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow
i magazynow, komunikacji, infrastruktury technicznej oraz budynkéw nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej na innych terenach - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci 25°-45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub plaskie,

d) dla budynkéw: gospodarczych igarazy w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i letniskowej forma dachu dostosowana do dachow budynkéw mieszkalnych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35°-50°, z mozliwo$cia
realizacji swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

e) dla budynkéw: inwentarskich, gospodarczych i garazy w zabudowie zagrodowej - dachy dwuspadowe
lub wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu glownych potaci 15°-50°, z mozliwoscia realizacji okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczotkow itp., dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie;
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4) maksymalna wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy (nie dotyczy terenéw ,,MN 137 i ,MN 14”):
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 10,5 metra,

b) budynkéw  mieszkalno-ustugowych,  ustugowych,  ustlugowo-produkcyjnych,  produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej oraz obiektéw wypoczynkowych,
sportowych i rekreacyjnych - 12 metrow,

¢) budynkow letniskowych - 8 metrow,

d) budynkow gospodarczych i garazy w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej
i letniskowej - 6 metrow,

e) budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy w zabudowie zagrodowej - 10 metréw,
f) wiat - 3 metry,
g) obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metrow,
h) innych budowli - 13 metrow;
5) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy na terenach ,MN13” i ,MN14”:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 8 metréw,
b) budynkéw gospodarczych i garazy - 6 metrow,
C) wiat - 3 metry;
6) warunki dla budynkéw istniejacych:

a) przy przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie istniejagcego budynku forma dachu (uktad potaci, kat
nachylenia, pokrycie) moze nawigzywaé¢ do dachu istniejacego bez koniecznosci spetniania warunkdéw
okreslonych w pkt 3, dopuszcza si¢ zwigkszenie do 20% wysoko$ci okre§lonej w pkt 4,

b) jezeli plan nie dopuszcza na danym terenie lokalizacji nowych budynkow, przy przebudowie,
nadbudowie lub rozbudowie istniejgcego budynku obowiazuje:

- ograniczenie zwickszenia powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 25% dla kazdego z istniejacych
budynkéw, rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu bez
mozliwosci ponownego zwickszenia powierzchni obiektu,

- dla formy dachu i wysokos$ci obiektow obowigzuja ustalenia lit. a),
- ustalenia powyzsze nie dotycza obiektow, ktore powstalty niezgodnie z przepisami prawa;

7) zakaz stosowania, jako materiatow wykonczeniowych elewacji budynkéw mieszkalnych, listew z tworzyw
sztucznych typu ,,siding”, blachy falistej i trapezowej;

8) dla funkcji produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej iustlugowej oraz urzadzen obstugi komunikacji
i infrastruktury technicznej wzdhuz granic z dziatkami budowlanymi, w pasie 0 szerokosci minimum 1,5 m
nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka i niskg o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym;

9) obowiagzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie
dziatki budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla budynkow mieszkalnych, letniskowych izagrod - 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie na
1 budynek zlokalizowany na dzialce,

b) dla obiektow produkcyjnych, ustugowo-produkcyjnych, sktadow i Magazynow -
2 m.p./10 zatrudnionych,

c) dla obiektow ustugowych:
- obiekty kultury - 1 m.p./20 uzytkownikéw,
- obiekty administracji publicznej - 1 m.p./10 pracownikow,
- szkoty i przedszkola - 3 m.p./10 pracownikow,

- przychodnie zdrowia - 1 m.p./100 m? powierzchni uzytkowej,
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- obiekty handlowe i ustugowe - 1 m.p./20 m? powierzchni uzytkowej,
- bary, restauracje - 1 m.p./5 miejsc konsumpcyjnych,

- biura - 1 m.p./ 50 m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty sportu i rekreacji - 1 m.p./10 uzytkownikéw,

- ustugi turystyki - 1 m.p./5 miejsc noclegowych,

- biura - 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowe;j,

- cmentarze - 50 m.p./10 000 m? powierzchni,

- dla innych - 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej,

powyzsze ustalenia nie obowigzuja dla terendw oznaczonych symbolami ,,MU” w obrebie centrum wsi
Zembrzyce oraz w zabudowie o charakterze pierzei - obiekty obstugiwane przez parkingi publiczne,

d) podane wartosci wskaznikow nalezy traktowaé, jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektow
wymienionych w lit. b) i ¢) i innych nie wymienionych ustug nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

e) przy realizacji ogdlnodostepnych miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

2. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala si¢ parametry i wskazniki
ksztattowania projektowanej zabudowy:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) na terenach ,,MNR”, ,MN1- MN12”, ,ML” i ,,UT” - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach ,MN13” i ,MN14” - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
C) na terenach ,,MU” - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenach ,,UP” - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) na terenach ,,U” i ,,PU” - 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) na terenach ,,US” i ,,UK” - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
g) na terenach ,,W", ,,G", ,,N”, ,,0”, ,Kp" i,,Ks” - 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) na terenach ,,TK" - 85% powierzchni dziatki budowlane;.
2) powierzchnia biologicznie czynna winna wynosic:
a) na terenach ,MNR”, ,MN1 - MN12”, ML” i,,UT” - cO najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenach ,MN13” i ,MN14” - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
C) na terenach ,,MU” - co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) na terenach ,,UP” - co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) na terenach ,,U” i ,,PU” - co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) na terenach ,,US” i ,,UK” - co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) na terenach ,,W" ,,G", ,N”, ,,0” , TK", , Kp”i,Ks” - co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki intensywno$ci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):

1) maksymalny wskaznik:
a) na terenach ,MN”, MNR”, ,ML” i, UT”-0,9
b) na terenach ,MU” ,,US", ,UK", ,W", ,G", ,N”, ,O” ,TK", ,Kp”i,Ks”-1,6
C) na terenach ,,UP”1,U”-2,0
d) na terenach ,,PU” - 2,4,
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2) minimalny wskaznik na wszystkich terenach przeznaczonych do zabudowy - 0,05.

4. Na dziatkach, na ktoérych parametry dotyczace wskaznika intensywno$ci zabudowy sa réwne lub wigksze
niz ustalenia planu, wylacznie w przypadku rozbudowy budynkéw zwigzanej z poprawa standardow
sanitarnych i bezpieczenstwa przeciwpozarowego - dopuszcza si¢ zwigkszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy maksymalnie 0 5% i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 5%
(w stosunku do ustalonych dla terenu, w ktérym znajduje si¢ dany budynek).

§ 6. 1. Na terenach przeznaczonych do zabudowy na rysunku planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy dla lokalizacji nowych budynkow irozbudowy istniejagcych. W przypadku braku ustalonej na
rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W przypadku budynkéw iich czgsci zlokalizowanych pomigdzy liniga rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy lub nadbudowy
pod warunkiem nie zmniejszania odlegtosci tych budynkow lub ich czesci do linii rozgraniczajacych drog, od
ktorych wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych oraz
innych, zwigzanych ze zmiang funkcji isposobu uzytkowania terenow lub obiektow, nakazuje si¢
przestrzeganie zasad okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych, a ponadto ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko jest wymagane bezposrednio z mocy prawa, za
wyjatkiem robot budowlanych zwigzanych z inwestycjami celu publicznego;

2) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany przez wilasciwy
organ, na zasadach okreslonych w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wylgcznie takiej dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowo-produkcyjnej iustugowej, ktorej
ucigzliwo$¢ dla $rodowiska powodowana przez halas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby
nie przekroczy wartosci dopuszczalnych standardéw jakos$ci srodowiska;

4) zakaz odprowadzania $ciekow komunalnych oraz wod deszczowych i roztopowych w sposob pogarszajacy
stan gleb oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

5) realizacj¢ systemu kanalizacji zbiorczej dla $ciekdéw komunalnych zgodnie z ustaleniami Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych;

6) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych
z parkingdéw i powierzchni szczelnych terenéw produkeyjno - ustlugowych, zgodnie z przepisami Prawa
wodnego;

7) nakaz odbioru i gromadzenia odpadoéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy O utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
z wymaganiami okreslonymi W regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

8) mozliwo$¢ prowadzenia remontéw, rozbudowy, budowy urzadzen melioracji wodnych w zakresie
i rozmiarze wynikajagcym z potrzeb; w sytuacjach konieczno$ci realizacji inwestycji na terenach
posiadajacych sieci i urzgdzenia melioracyjne nalezy wykonac inwestycje w taki sposob, aby jej realizacja
nie wptyneta negatywnie na funkcjonowanie istniejgcych sieci i urzadzen;

9) obowiazek zapewnienia droznosci koryt wod ptynacych, wtym wod okresowych i prawidlowego ich
utrzymania; dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt ciekow naturalnych w zakresie wynikajacym
z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;

10) nakazuje si¢ zagwarantowanie ciaglosci ciekow oraz mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych
z regulacjg i konserwacja ciekow oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi.

§ 8. Dla ochrony szczegdlnych wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych dla catego obszaru
solectwa przyjmuje si¢:
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1) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Malego obowigzujg zasady ochrony okreslone dla
Parku Krajobrazowego Beskidu Matego i jego otuliny w Rozporzadzeniu Nr 9/98 Wojewody Bielskiego
z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Bielskiego Nr 9, poz. 110 ze zm.).

§ 9. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazowych, ustala si¢:
1) nakaz utrzymania i ochrony zespotow zieleni, w tym:

a) spetniajagcych funkcje przeciwerozyjne (lasy, zadrzewienia i zakrzewienia porastajace jary, wawozy
i skarpy oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne), wystgpujace na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami ,,ZL” 1 ,,R”,

b) stanowigcych biologiczng strefe ochronng wod (przylegajace do wod powierzchniowych tereny z trwata
runig tgkowg oraz kepami drzew i krzewow), oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,ZE” i ,,ZW”’;

2) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w§ 5 ust. 2 pkt 2 ,,powierzchni
biologicznie czynnych” w obrebie terenéw przeznaczonych dla zabudowy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W celu zachowania i ochrony istniejacej w obszarze substancji zabytkowej przyjmuje si¢ -
stosownie do przepisow odrgbnych - zasady zagospodarowania uwzgledniajace opieke nad zabytkami.

2. Ochronie podlega, oznaczony na rysunku planu, zespdl zabytkowy ze strefg S$cistej ochrony
konserwatorskiej wpisany do rejestru zabytkow:

1) Dwor z otoczeniem: podjazd, pozostatosci ogrodu z drzewostanem z pocz. XIX w. w Zembrzycach,
ul. ks. Kobyteckiego (nr rejestru - A -1164/M);

2) Grodzisko na wzgorzu Zamczysko - stanowisko archeologiczne nr 6 w Zembrzycach, oddz. lesny 78a Lasy
Panstwowe Nadle$nictwo Sucha Beskidzka (nr rejestru 384/80 z dn.29,12,1980r.).

3. W celu ochrony obiektu wymienionego w ust. 2, ustala sie:
1) catkowitg ochrong istniejgcej substancji zabytkowej;
2) konserwacje i rewaloryzacj¢ obiektow kubaturowych oraz terenow zieleni;
3) utrzymanie historycznego przebiegu uktadu komunikacyjnego oraz ksztaltu istniejacych dziatek;

4) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy obiekcie wymienionym
w pkt 1 a takze wykonywanie rob6t budowlanych w jego otoczeniu zgodnie z przepisami ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. Ochronie podlegaja obiekty oznaczone na rysunku planu, w tym:

1) Koscidt parafialny murowany p.w. Sw. Jana Chrzciciela, z lat 1911-1913, centrum, ul. Koscielna 124,
dz. nr 4405, nr karty zabytku 56/58;

2) Kapliczka murowana z posagiem Chrystusa Upadajacego pod krzyzem, z 1830r., przy drodze na ,,Zarebki
Skawieckie”, dz. nr 3741/19, nr karty zabytku 57/58;

3) Kapliczka murowana z rzezba Chrystusa Nazarenskiego, z 1859r., Przysiotek ,,Zar¢bki”, na stoku Gory
Zamczysko, dz. nr 3686/13, nr karty zabytku 58/58;

4) Kapliczka murowana z rzezba Matki Bozej (Rozancowej), z 1908r., Przysiotek ,,Zarebki”, dz. nr 3647/3,
nr karty zabytku 59/58;

5) Kapliczka murowana z figurg Sw. Antoniego, k/nr 647, z 1901r.,Przysidtek ,,Grygle”, dz. nr 2315, nr karty
zabytku 60/58;

6) Kapliczka murowana p.w. Matki Bozej k/nr 346, z 2 pot. XIX w., cze¢$¢ wsi ,,Na Koncu”, dz. nr 2553/3,
61/58;

7) Kapliczka murowana p.w. Matki Bozej Czestochowskiej k/ nr 427, z pocz. XX w., czes¢ wsi ,,Upity”,
dz. nr 2608/14, 62/58;
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8) Kapliczka murowana z figurg Chrystusa Upadajacego pod krzyzem kinr 404, z XX w., cze$¢ wsi
»Na Koncu”, dz. nr 4204/5, nr karty zabytku 63/58;

9) Kapliczka murowana (grota) Matki Bozej z Lourdes k/nr 433, z XX w., ul. ks. Kobyleckiego 433, dz.
nr 466/50, nr karty zabytku 64/58;

10) Figura kamienna Chrystusa Upadajacego pod krzyzem, z1808r., przy drodze z,Zargbkow” do
»S0snowki”, dz. nr 3320/1, nr karty zabytku 65/58;

11) Figura kamienna Sw. Jana Nepomucena, z 1859r., przy drodze polnej z Zembrzyc do Marcowki,
dz. nr 3871/4, nr karty zabytku 66/58;

12) Figura kamienna Matki Bozej z Dziecigtkiem k/nr 572, z 1867r., ul. Kolejowa k/nr 572, dz. nr 2823/1,
nr karty zabytku 67/58;

13) Figura kamienna Matki Bozej Krolowej Polski k nr 86, z 1866r., ul. Koscielna k/nr 86, dz. nr 50/4, 50/5,
nr karty zabytku 68/58;

14) Figura kamienna Matki Bozej z Dziecigtkiem k/nr 441, z 1881r., ul. ks. Kobyteckiego k/nr 441,
dz. nr 2969/3, nr karty zabytku 69/58;

15) Figura kamienna Najswietszego Serca Jezusowego z 1945r. (na starszym postumencie), ul. ks. Kobytec-
kiego / ul. Krakowska, dz. nr 453/5, nr karty zabytku 70/58;

16) Figura kamienna Sw. Anny Nauczajacej Marie, z k. XIX w., cze$¢ wsi ,,Debie”, dz. nr 4265/7, nr karty
zabytku 71/58;

17) Figura kamienna Matki Bozej Krolowej Polski k/nr 578, zlat 1930-tych, ul. Kolejowa k/nr 578,
dz. nr 2793, nr karty zabytku 72/58;

18) Figura gipsowa Najswietszej Maryi Panny k/nr 10, z pocz. XX w., ul. Krakowska k/nr 10, dz. nr 451/76,
nr karty zabytku 73/58;

19) Kapliczka z figurg Sw. Antoniego k/nr 79, z 2000r.,ul. Stowackiego, dz. nr 67/5, nr karty zabytku 74/58;
20) Kapliczka z figura Sw. Jézefa k/nr 581, z 2000r., ul. Krasickiego, dz. nr 2539/5, nr karty zabytku 75/58;

21) Kapliczka z figura Matki Bozej Fatimskiej k/nr 307, z 2003r., Przysiotek ,,Kozle”, dz. nr 2117/2, 2117/3,
nr karty zabytku 76/58;

22) Kapliczka murowana, z figura Najswietszej Maryi Panny k/nr 333, z XX w., Przysiotek ,,Kozle”,
dz. nr 2093, nr karty zabytku 77/58;

23) Krzyz przydrozny zeliwny z wizerunkiem Ukrzyzowanego, skrzyzowanie ul. Krakowskiej z obwodnica,
dz. nr 4246/2, nr karty zabytku 78/58;

24) Krzyz przydrozny drewniany, z wizerunkiem Ukrzyzowanego, z XX w., ul. Krakowska (k/lecznicy),
dz. nr 451/25, nr karty zabytku 79/58;

25) Krzyz przydrozny metalowy, z wizerunkiem Ukrzyzowanego k/nr 647, z XX w., Przysiotek ,,Grygle”,
dz. nr 4287, nr karty zabytku 80/58;

26) Kaplica cmentarna, murowana, neogotycka z 1853r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
81/58;

27) Nagrobek kamienny Michata Gruszecki, zm. 1881r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
82/58;

28) Nagrobek kamienny Btazeja Talagi, zm. 1849r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku 83/58;

29) Nagrobek kamienny Barttomieja Gruszecki, zm.1881r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
84/58,;

30) Nagrobek kamienny Jana Zarzyckiego, zm. 1886r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
85/58;

31) Nagrobek kamienny ks. Jozefa Balcarczyka, zm.1888r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
86/58;
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32) Nagrobek kamienny Anny Godawowej, zm. 1881r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
87/58;

33) Nagrobek kamienny Marianny Skalskiej, zm. 1885r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
88/58;

34) Nagrobek kamienny Marianny Talagi, zm. 1888r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
89/58;

35) Nagrobek kamienny Szczepana Sitarskiego, zm. 1885r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku
90/58;

36) Nagrobek kamienny Pawta Fidelusa, zm. 1894r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty zabytku 91/58;

37) Nagrobek kamienno-zeliwny Karoliny Menger, z k. XIX w., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty
zabytku 92/58;

38) Nagrobek murowany Andrzeja Wicinskiego, zm.1989r., cmentarz parafialny, dz. nr 1188, nr karty
zabytku 93/58;

39) Obelisk pamigci polegtych 1914 - 1920, centrum, k/kosciota, dz. nr 4495, 4496, nr karty zabytku 94/58;

40) Budynek murowany (szkota) skrzydto z lat 1936 -1938 r., ul. ks. Kobyteckiego nr 490, dz. nr 2966/12,
nr karty zabytku 96/58;

41) Budynek mieszkalny (kamienica) nr 445, z lat 30-tych XX w., ul. Krakowska, dz. nr 451/75, nr Kkarty
zabytku 97/58;

42) Budynek mieszkalny (kamienica) nr 458, z lat 1939 - 1945, czg$¢ wsi ,,Szpitalisko”, dz. nr 223, nr karty
zabytku 98/58;

43) Budynek mieszkalny (kamienica) nr k/158, z 1930r., centrum, dz. nr 4652, 4653, nr karty zabytku 99/58;

44) Dom mieszkalny, murowany nr 18, z 1923r., ul. Krakowska nr 18, dz. nr 4667, 306, nr karty zabytku
100/58;

45) Dom mieszkalny, murowany nr 44, z 1910r., centrum, dz. nr 4476, nr karty zabytku 101/58;

46) Dom mieszkalny, murowany nr 89, z lat 20-tych XX w., ul. Ko$cielna nr 89, dz. nr 40/1, nr karty zabytku
102/58;

47) Dom mieszkalny, murowany nr 137, z 1934r., ul. Kolejowa nr 137, dz. nr 2825-2831, nr karty zabytku
103/58;

48) Dom mieszkalny, murowany nr 147, z lat20-tych XX w., ul. Kolejowa nr 147, dz. nr 4541, 4542, nr karty
zabytku 104/58;

49) Dom mieszkalny, murowany nr 418, z 1923r., ul. ks. Kobyteckiego nr 418, dz. nr 2966/24, nr karty
zabytku 105/58;

50) Dom mieszkalny drewniano-murowany nr 10, z 1910r., ul. Krakowska nr 10, dz. nr 451/72, nr karty
zabytku 106/58;

51) Dom mieszkalny drewniany nr 83, z 1928r., ul. Stowackiego nr 83, dz. nr 57/5, nr karty zabytku 107/58;
52) Dom mieszkalny drewniany nr 247,z k. XIX w., ,,Szpitalisko”, dz. nr 4950, nr karty zabytku 108/58;
53) Dom mieszkalny drewniany nr 259, z ok. 1930r., centrum, dz. nr 57/9, nr karty zabytku 109/58;

54) Dom mieszkalny drewniany nr 291,z 1897r., przy drodze z ko$ciota na cmentarz, dz. nr 4465, nr karty
zabytku 110/58;

55) Budynek gospodarczy drewniany (spichlerz) nr 168, z ok. 1930r., ul. Kopaczowa, dz. nr 4594, nr karty
zabytku 111/58;

56) Budynki gospodarcze drewniane (stodota, obora) nr 247, z k. XIX w., ,,Szpitalisko”, dz. nr 4869, nr karty
zabytku 112/58;

57) Budynek gospodarczy drewniany (stodota) k/nr 571, ul. Kolejowa, dz. nr 4952, nr karty zabytku 113/58;
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58) Zesp6t budynkow gospodarczych (stodot), k/cmentarza, dz. nr 4905, 4906, 4992, nr karty zabytku 114/58.
5. W celu ochrony obiektéw wyszczegdlnionych w ust. 4, ustala sie:
1) dla obiektow architektury i budownictwa:

a) nakaz zachowania historycznych cech stylowych budynkéw w szczegdlnosci: gabarytow i formy
obiektéw, geometrii ipokrycia dachdéw, wystroju elewacji i detali architektonicznych, podziatu
architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztatt i rozmieszczenie otworéw),

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow, zgodnym z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pod warunkiem zachowania charakterystycznych cech stylowych obiektow,

c) zakaz nadbudowy obiektéw objetych ochrona,

d) zakaz umieszczania na elewacjach reklam, tablic i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych;
2) dla obiektow matej architektury (kapliczki, figury, krzyze przydrozne, nagrobki):

a) zachowanie obiektu wraz z zielenig wkomponowang w jego otoczenie,

b) utrzymanie istniejgcej formy, detalu architektonicznego obiektu, a takze w przypadku jego renowacji
zastosowanie materiatow wykonczeniowych dostosowanych do pierwotnego wykonczenia; w przypadku
przebudowy drogi, wymuszajacej przeniesienie obicktu, nowa lokalizacja powinna by¢ mozliwie
najblizsza pierwotnej.

6. Ochronie, w granicach stref ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na rysunku planu, podlegajg
(stanowiska) zabytki archeologiczne wyszczegdlnione w wykazie zabytkow archeologicznych na terenie
miejscowosci Zembrzyce, w obszarze AZP nr 108-53:

1) stanowisko 1/6, na dzialce ewidencyjnej nr 1992/1, zamczysko (pozostalosci grodziska na gorze
Zamczysko), okres kultury tuzyckiej do pdznego sredniowiecza XIII - XV w.;

2) stanowisko 2/7, na dzialce ewidencyjnej nr 1304, $lady osadnictwa z epoki kamiennej;

3) stanowisko 3/8, slady osadnictwa $redniowiecznego i nowozytnego;

4) stanowisko 4/9, na dziatce ewidencyjnej nr 1156/11, $lady osadnictwa, okres nowozytny XVI - XVII w.;
5) stanowisko 5/10, na dziatce ewidencyjnej nr 1147/1, $lady osadnictwa z epoki kamiennej;

6) stanowisko 6/11, na dziatce ewidencyjnej nr 1240, slady osadnictwa péznosredniowiecznego IX - XV w.;
7) stanowisko 7/12, na dziatce ewidencyjnej nr 1674/2, slady osadnictwa z epoki kamiennej;

8) stanowisko 8/13, na dziatce ewidencyjnej nr 1544/2, $lady osadnictwa z epoki kamiennej;

9) stanowisko 9/14, na dziatce ewidencyjnej nr 1692, slady osadnictwa z epoki kamiennej;

10) stanowisko 10/15, slady osadnictwa z epoki kamiennej.

7. Granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obejmujg obszary o promieniu 40 m
od centrum stanowiska.

8. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych, w tym warunki prowadzenia w strefach ochrony robot
budowlanych a takze prac ziemnych zwigzanych z infrastrukturg techniczna, drogowa i melioracja okreslajg
przepisy ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 11. W obszarze objetym planem, obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) dla ochrony przed degradacjg zasobéw wodnych regionu wodnego Goérnej Wisty zakazy, nakazy,
dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014r. w sprawie warunkoéw korzystania z wod regionu
wodnego Gornej Wisty (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2014r., poz. 317);
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2) dla ochrony terenéw potozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na
rysunku planu - zgodnie z przepisami Prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzia, w tym zakaz
budowy budynkéw i obiektow budowlanych utrudniajacych przeptyw wody powodziowe;:

a) dla potoku Paleczka i Palczyca wyznaczonych na podstawie ,,Studium okre$lajgcego granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nieobwalowanych w zlewni Skawy”,

b) dla rzeki Skawy wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

3) potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami ustawy o transporcie Kkolejowym
i odpowiednich rozporzadzen dotyczacych usytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewow oraz
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych;

4) potozonych w sasiedztwie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa budowlanego
i branzowych norm technicznych.

§ 12. W celu zachowania warunkow ochrony wod oraz umozliwienia dostepu do wody i prowadzenia robét
remontowych i konserwacyjnych ustala sie:

1) na terenach zabudowy sgsiadujacych z powierzchniowymi wodami ptynagcymi obowigzuje:
a) odlegtos¢ nowych obiektow kubaturowych:

- co najmniej 15 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku nieuregulowanego (dla wod
stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa),

-co najmniej 8 metrow od goérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku uregulowanego (dla wod
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa),

- co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku (dla wod pozostatych),
b) odlegtos¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;

2) w odlegtosci mniejszej niz okreslone w ust.la dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen wodnych,
obiektoéw i1 urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. W celu ochrony przed skutkami osuwania si¢ mas ziemnych, w granicach zasiggu obszaréw osuwisk
aktywnych, osuwisk okresowo aktywnych, osuwisk nieaktywnych i obszarow zagrozonych ruchami masowymi
(oznaczonych na rysunku planu odpowiednio symbolami ,,0s1”, ,,0s2”, ,,083” 1,,0s4”), na ktorych wystepuja
skomplikowane warunki gruntowe, nalezy stosowac przepisy odrebne dotyczace ustalenia geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektoéw budowlanych, a ponadto:

1) w obrebie obszarow osuwisk aktywnych:
a) zakaz budowy i przebudowy budynkéw,
b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog;

2) w obrebie obszarow osuwisk aktywnych okresowo, nieaktywnych i obszarow zagrozonych ruchami
masowymi:

a) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe budynkow jedynie w granicach terenéw przeznaczonych do
zabudowy i na warunkach ustalonych planem,

b) przy realizacji obiektow budowlanych stosowanie, odpowiednio do warunkéw geologicznych
i gruntowych, rozwigzan technicznych i technologicznych wzmacniajgcych wznoszong konstrukcje
budynkéw i budowli w celu zabezpieczenia realizowanych obiektow przed skutkami osuwania si¢ mas
ziemnych,

C) roboty budowlane dopuszcza sie pod warunkiem, ze nie spowodujg uaktywnienia lub powstania
osuwiska,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekéw bezposrednio do gruntu oraz realizacji indywidualnych
oczyszczalni Sciekow,
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e) zastosowanie odpowiedniego odwodnienia obszaru poprzez wykonanie skutecznego systemu
odprowadzania wod powierzchniowych 1 gruntowych, eliminujacego nawodnienie materialu
koluwialnego w osuwisku,

f) ochrong powierzchni ziemi poprzez zastosowanie okrywy biologicznej (ro§linnosci) hamujacej rozwdj
proceséw stokowych (osuwiskowych).

§ 14. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

2) zachowac¢ okreslone w przepisach wykonawczych do Prawa budowlanego odlegtosci budynkow od lasow.

§ 15.1. W celu zapewnienia wilasciwych warunkéw ochrony przed hatasem, dla obszarow o réznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania, wyrdznia si¢ tereny zaliczone do poszczegélnych rodzajow
okreslonych w przepisach odrgbnych i przyjmuje si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla:

1) terené6w oznaczonych w planie symbolami MN i MNR - jak dla ,terenéw zagospodarowanych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg”;

2) terendw oznaczonych w planie symbolami MU - jak dla ,terenéw zagospodarowanych pod zabudowg
mieszkaniowo - ustugowsg”;

3) terenow oznaczonych w planie symbolami UP i UK - jak dla ,terenow zagospodarowanych pod budynki
Zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) terenéw oznaczonych w planie symbolem US, UT i ML - jak dla ,terenow zagospodarowanych na cele
rekreacyjno - wypoczynkowe”.

2. Na terenach potozonych w strefie zagrozen i ucigzliwosci terenow kolejowych, oznaczonych w planie
symbolem ,MNR", przy remontach iprzebudowie budynkéw mieszkalnych nalezy stosowaé materiaty,
rozwigzania technologiczne lub funkcjonalne ktore zapewnia dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
wymienionych w ust. 1 pkt 2.

§ 16. W celu ochrony i wykluczenia mozliwo$ci wywierania szkodliwego wplywu na otoczenie, wokot
cmentarza tworzy sig:

1) w odleglosci 50 m od granic cmentarza ,strefe ochrony sanitarnej” z zakazem lokalizacji obiektow
mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego, produkcji i przechowywania zywnosci; w obrgbie strefy
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych zwiazanych z funkcja cmentarza;

2) w strefie od 50do 150 m od granic cmentarza wszystkie budynki korzystajace z wody muszg by¢
podtaczone do sieci wodociggowe;j.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§17.1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalen i podziatu
nieruchomosci, w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikoéw wieczystych nieruchomosci
- na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okreslone
w ust. 2.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) minimalne powierzchnie dzialek - 800 m?;
2) minimalne szerokosci frontu dziatek - 16 m;

3) dopuszcza sie¢ zmniejszenia wynikajgce z uwarunkowan terenowych, jednak nie wicksze niz 10% dla
powierzchni dziatki i szerokos$ci frontu dziatki;

4) podstawowy kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drdég publicznych — 60°-90°,
w przypadku podziatéw dokonanych w obrebie grup istniejagcych dziatek o innym kacie przewazajagcym -
kat nalezy odpowiednio dostosowac.
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Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji drogowej oraz przebudowy, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 18. 1. Tereny obstugiwane beda przez okreslony w planie system drog publicznych klasy GP, G, L i D
uzupetniony przez ogoélnie dostgpne drogi wewngtrzne (niezaliczone do zadnej z kategorii drog publicznych).

2. Droga krajowa klasy GP nr 28 i droga wojewodzka klasy G nr 956 o charakterze tranzytowym - obstuga
komunikacyjna terenéw przylegtych poprzez wiaczenia drég nizszych klas oraz zjazdéw indywidualnych
i publicznych.

3. Droga powiatowe Kklasy L nr K1705 idroga gminna klasy L Zembrzyce - Dabréwka zachowuja
wielofunkcyjny charakter, realizujac réwnocze$nie powigzania zewnetrzne i wewnetrzne.

4. Drogi gminne klasy L i D obstuguja potaczenia lokalne.

5. Parametry techniczne nowych drég publicznych winny by¢ dostosowane do przepisow okreslonych
w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie z uwzglednieniem
uwarunkowan lokalnych, na odcinkach przebiegajacych w obszarach istniejacej zabudowy i lasach.
Podstawowe parametry poszczegolnych drog ustalono w § 31 ust. 2 uchwaty.

6. W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe uklad drogowy moze by¢, stosownie do potrzeb,
uzupetniony o odcinki ,,doj$¢ i dojazdéow niewydzielonych” o szeroko$ci wynikajacej z przepisdéw odrebnych
okreslajacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie.

7. Zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntow,
a niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowionych
w formie odpowiedniej stuzebnosci.

8. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terendow rolniczych (,,R”), lasow (,,ZL”) i terenéw zieleni
(,ZE”, ,,ZW”) w zakresie drog wewnetrznych (niezaliczanych do Zadnej z kategorii drég publicznych),
zaktadajac utrzymanie istniejacych drég oznaczonych w mapach ewidencyjnych z mozliwoscig ich
wykorzystania jako dojazdow do przysiotkow i dzialek siedliskowych - z mozliwosciag korekty ich przebiegu
oraz zachowanie lub ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

9. Za zgodne z planem uznaje si¢ wyznaczenie i realizacje Sciezek spacerowych, konnych, rowerowych
oraz tras turystycznych na caltym obszarze objetym ustaleniami planu, ktére powinny by¢ wyznaczane
W oparciu o istniejacy uktad drog polnych i leSnych z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

1) w obszarach zabudowy $ciezki rowerowe powinny by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog oraz
W obrebie terenéw przeznaczonych na cele inwestycyjne, z uwzglednieniem warunkow okreslonych dla
tych terenow;

2) w obszarach otwartych (,,R”, ,,ZL”, ,,ZE”, ,ZW”) §ciezki rowerowe i szlaki turystyczne powinny by¢
Wwyznaczone W oparciu o istniejgcy uktad drog polnych i lesnych.

Zasady obslugi teren6w oraz remontu, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego
planem w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg:
a) ustala sie sukcesywna budowe sieci wodociggowe;j,

b) utrzymuje si¢ w obszarze system zaopatrzenia w wod¢ z wodociagow lokalnych, uje¢ indywidualnych
i studni oraz dopuszcza realizacje nowych wedlug potrzeb z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych
z ustalen § 16 uchwaly,

c) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne iochrong przeciwpozarowa nastapi poprzez budowe
i rozbudowe sieci, obiektow i urzadzen wodociaggowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ sukcesywna budowe sieci kanalizacyjnej z odprowadzeniem $Sciekow do oczyszczalni $ciekow,
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b) dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych zustalen § 3
uchwaty;

3) odprowadzenie wod deszczowych:

a) ustala si¢ zasad¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i odprowadzenia ich do
odbiornikéw lub do gruntu, pod warunkiem nienaruszenia stosunkow wodnych terenu,

b) dla wod opadowych iroztopowych z parkingéw ipowierzchni szczelnych terenow produkcyjno-
ustugowych przed odprowadzeniem do odbiornika, ustala si¢ obowiazek ich podczyszczenia zgodnie
Z przepisami Prawa wodnego,

C) ustala si¢ obowigzek utrzymania funkcjonujgcych i odtworzenia niedroznych rowdéw odwadniajgcych
z zapewnieniem do nich niezb¢dnych dojs¢ i dojazdéw dla potrzeb utrzymania i konserwacji,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ magazynowania wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych
w zbiornikach zlokalizowanych w obrgbie dziatki lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania dla
celéw gospodarczych (np. podlewanie ogrodu, mycie nawierzchni utwardzonych, elewacji itp.),

e) w granicach teren6w osuwania si¢ mas ziemnych obowigzuja ustalenia § 13 uchwaty;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) zachowuje sie zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzng lub kablowg 15 KV i istniejace
stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastapi poprzez:
- rozbudowe i1 przebudowe istniejacych sieci i urzadzen $redniego napigcia,

- budowe¢ nowych odcinkéw linii Sredniego napigcia, stacji transformatorowych i linii niskiego napiecia
wedtug potrzeb;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) utrzymuje si¢ biegngcy przez obszar fragment magistralnego gazociggu wysokiego ci$nienia
DN 300PN 6,3 MPa relacji Brzeznica - Sucha Beskidzka i dopuszcza rozbudowg sieci,

b) dopuszcza si¢ wyposazenie calego obszaru objetego planem w gaz przewodowy z budowa sieci
i urzadzen niezbgdnych do zasilania odbiorcow;

6) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zwymaganiami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

7) zaopatrzenie w ciepto:

a) zachowuje sie¢ idopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych wysokosprawnych — systeméw
z wykorzystaniem atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza,

b) ustala si¢ priorytet dla stosowania proekologicznych Zrodet ciepta;
8) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii z urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ - wylacznie na potrzeby wlasne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej (ogniwa
fotowoltaiczne) i cieplnej (kolektory stoneczne) energi¢ stonca zuwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych przepisow odrebnych, za wyjatkiem lokalizacji w terenach ,,ZL”, ,ZE1-40 i45-50”,
»LW”,  JWp”1i,WSz”,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ elektrowni wodnych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

9) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:
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a) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty i urzadzenia tacznosci przewodowej i bezprzewodoweyj,

b) dopuszcza si¢ dziatanie roznych operatorow oraz rozwdj systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, w tym mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu -
lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,MN 1-12”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) obiekty ustugowe;
3) zielen urzadzona;
4) wody powierzchniowe (cieki naturalne, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§21. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,MN 13-14”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);

2) zielen urzadzona;

3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) urzadzenia komunikacji (dojScia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w§ 516 uchwaly oraz ograniczen wynikajacych zustalen § 13
ust. 2 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,MU 1-18"".

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);

2) obiekty i urzadzenia nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;

3) zielen urzadzona;
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4) wody powierzchniowe (cieki naturalne, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow na ustugi i nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza, na
dziatkach majacych zapewniong witasciwa obstuge komunikacyjna, w tym miejsca parkingowe.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okre$lonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,MNR 1-66".

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);

2) obiekty ustugowe i ustug publicznych;

3) obiekty i urzadzenia nieuciazliwej dziatalnosci gospodarcze;j;

4) zielen urzadzona;

5) wody powierzchniowe (cieki naturalne, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);

6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

7) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. W terenach ustala sie:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow na ushugi i nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza, na
dziatkach majacych zapewniong wtasciwa obstuge komunikacyjng, w tym miejsca parkingowe.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w§ 516 uchwaly oraz ograniczen wynikajacych z ustalen § 13
ust. 2uchwaty (dotyczy terenéw: ,MNR1”, ,MNR2”, ,MNR4”, ,MNR20-23”, ,MNR25”, ,MNR49”,
»MNR51”, , MNR56-58" 1 ,,MNR61-66").

§24.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,ML 1-17”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa (budynki rekreacji indywidualnej).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiatry);
2) zielen urzadzona;
3) wody powierzchniowe (cieki naturalne, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
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2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych, poza koniecznymi na czas budowy.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w§ 5i6 uchwaly oraz ograniczen wynikajacych zustalen § 13
ust. 2 uchwaty (dotyczy terenow: ,ML1”, ,ML7”1,ML9”).

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,UP 1-3”.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi publiczne.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi o charakterze komercyjnym;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);

3) lokale mieszkalne w obicktach dla obstugi i dozoru pod warunkiem, ze przeznaczenie to nie bedzie
zajmowato wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej i przy zachowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla terenow mieszkaniowo - ustugowych;

4) obiekty i urzadzenia sportowe;

5) zielen urzadzona;

6) wody powierzchniowe (cieki naturalne, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
7) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

8) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ mozliwo§¢ wykonywania robdt budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,U 1-3”.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);
2) zabudowa ustugowa 0 charakterze ustug publicznych;

3) lokale mieszkalne w obicktach dla obstugi i dozoru pod warunkiem, ze przeznaczenie to nie bedzie
zajmowato wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej i1 przy zachowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zielen urzadzona;

5) wody powierzchniowe (cieki naturalne, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

7) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okre§lonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,US 1-2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - ushugi sportu i rekreacji (boiska sportowe, zaplecze socjalne, obiekty
i urzadzenia rekreacyjne).
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3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty handlowe i matej gastronomii (o facznej powierzchni zabudowy w terenie do 200 m?);
2) kapieliska nadrzeczne, baseny rekreacyjne;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);
4) zielen urzadzona;
5) wody powierzchniowe (cieki naturalne, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych;
3) nakaz realizacji urzadzen sanitarnych.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w§ 516 uchwaly oraz ograniczen wynikajacych zustalen § 13
ust. 2 uchwaty (dotyczy terenu ,,US2”).

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony na rysunku planu symbolem
UK 1”.
2

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi kultu religijnego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty administracyjne;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);

3) lokale mieszkalne pod warunkiem, ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowato na dzialce wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej;

4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. Dla terenu ustala si¢ mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowaé przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okre$lonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 29.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,UT 1-4”.

2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki i wypoczynku.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) obiekty i urzadzenia sportowe;
3) zielen urzadzona;
4) wody powierzchniowe (cieki naturalne, stawy, zbiorniki, oczka wodne, rowy melioracyjne);
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
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4. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w§ 516 uchwaly oraz ograniczen wynikajacych zustalen § 11
pkt. 2 uchwaty (dotyczy terenu ,,UT4”).

§30.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,PU 1-12”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, ustugi, skltady i magazyny.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa budynkami zaplecza technicznego oraz socjalnego zwigzanymi z przeznaczeniem
podstawowym;

2) zabudowa ustugowo-produkcyjna;
3) przedsigbiorstwa budowlane;
4) wielofunkcyjne obiekty handlowo-ustugowe;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. Dla terenoéw ustala si¢:
1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych w istniejacych obiektach;
2) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow na dziatalnos¢ ustugowa;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych;

4) nakaz realizacji zieleni urzadzonej, w tym pasow zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym wzdtuz
granic terenu.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 31. 1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza si¢ tereny droég, stanowigce przestrzen publicznag,
0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) ,KDGP 1” - droga publiczna klasy GP (krajowa) nr 28 (Zator - Przemysl);
2) ,,KDG 1” - droga publiczna klasy G (wojewodzka) nr 956 (Zembrzyce - Sutkowice);
3) ,1KDL 1” - droga publiczna klasy L (powiatowa) nr K1705 (Stryszow - Zembrzyce);
4) ,,2KDL 1-8” - drogi publiczne klasy L (gminne);
5) ,,KDD 1-31” - drogi publiczne klasy D (gminne);
6) ,,KDW 1-50” - drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ podstawowe parametry dla drog:

1) ,KDGP”- istniejaca droga publiczna (krajowa) klasy GP o przekroju jednojezdniowym i szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) ., KDG” - istniejgca droga publiczna (wojewddzka) klasy G o przekroju jednojezdniowym i szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

3) ,,1IKDL”- istnicjagca droga publiczna (powiatowa) klasy L o przekroju jednojezdniowym i szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z uwzglgdnieniem lokalnych
przewezen wynikajace z istniejacego zainwestowania lub uksztattowania terenu;
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4) ,2KDL”- istniejagce drogi gminne klasy L o przekroju jednojezdniowym i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu z uwzglgdnieniem lokalnych przewgzen
wynikajacych z istniejacego zainwestowania, uksztaltowania terenu i przebiegu przez tereny Lasow
Panstwowych (Nr 0062 Pilchowka - Baldyse i Nr 0078 Na Niwkg);

5) ,,KDD”- istnicjagce iprojektowane drogi gminne klasy D o0 szerokosci 10 metrow w liniach
rozgraniczajacych i przekrojach jednojezdniowych z uwzglgdnieniem lokalnych przewgzen wynikajacych
Z istniejacego zainwestowania lub uksztaltowania terenu;

6) ,,KDW?” - istniejace i projektowane drogi wewngtrzne ogdlnodostgpne, o szerokosci minimum 5 metréw
w liniach rozgraniczajacych lub zgodnie z istniejacymi wydzieleniami, o przekroju jednojezdniowym,
z dopuszczeniem budowy ciggu pieszo-jezdnego.

3. Przeznaczenie dopuszczalne przy dostosowaniu do charakteru i wymogow uzytkowania podstawowego:

1) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkow przebiegajacych w obszarach
zabudowanych w przypadkach okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);

2) urzadzenia techniczne zwigzane z zagwarantowaniem cigglosci ciekow, regulacja i ich konserwacja oraz
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

3) zatoki autobusowe i przystanki;

4) zielen o charakterze izolacyjnym;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu uciagzliwosci komunikacyjne;j;
6) ogrodzenia;

7) przy drogach klasy L i D miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w formie zatok postojowych pod
warunkiem, ze nie ograniczaja one mozliwosci ksztalttowania podstawowych elementow pasa drogowego.

4. W terenach ustala sig:

1) dla wlaczen komunikacyjnych (skrzyzowania, zjazdy indywidualne oraz publiczne) obowigzuja przepisy
odrebne wynikajgce z ustawy o drogach publicznych;

2) nakaz utrzymania oraz realizacji budowli drogowych w sposdéb zapewniajacy ciagltos¢ wod
powierzchniowych ptynacych wydzielonych i niewydzielonych na rysunku planu;

3) przy drogach gminnych klasy L iD oraz wewnetrznych dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe lub remonty istniejacych obiektow budowlanych, pod warunkiem Ze nie zostanie przekroczona
linia zabudowy wyznaczona istniejacym budynkiem.

§32.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,Ks 1-2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - obstuga transportu samochodowego.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty handlowe i matej gastronomii;
2) obiekty magazynowe i tereny sktadowe;
3) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki pomocnicze i gospodarcze, wiaty);
4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji drogowej (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe);
7) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
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2) nakaz realizacji zieleni urzadzonej, w tym pasow zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym wzdtuz
granic terenu.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okre$lonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§33.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,Kp 1-3”.

2. Przeznaczenie podstawowe - place i parkingi.
3. . Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty towarzyszace zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiekty handlowe i matej gastronomii;
3) zielen urzadzona;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) nakaz realizacji zieleni urzadzone;.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§34.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczone na rysunku planu
symbolami ,,TK 1-2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - komunikacja kolejowa.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki techniczne oraz socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) zielen urzadzona;
3) przystanki kolejowe;
4) przeprawy mostowe;
5) rowy odwadniajace, przepusty;
6) cieki naturalne;

7) urzadzenia komunikacji drogowej (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe, $ciezki piesze i trasy
rowerowe);

8) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej;
9) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych budynkow, budowli iurzadzen linii kolejowej nr 97 relacji Skawina - Sucha
Beskidzka - Zywiec w granicach ,terenéw zamknigtych” ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw
transportu;

2) mozliwo$¢ wykonywania robdt budowlanych z zachowaniem wymogow okre§lonych w przepisach Prawa
budowlanego, Prawa ochrony $rodowiska i ustawy o transporcie kolejowym.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okre$lonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 35.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,W 1-5”.
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2. Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia wodociagdéw (ujecia wod, stacja uzdatniania, zbiorniki
Wyrownawcze).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione w Ust. 2;
2) zielen urzadzona.

4. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania robdot budowlanych z zachowaniem wymogow okre§lonych w przepisach Prawa
budowlanego, Prawa ochrony $rodowiska i Prawa wodnego;

2) zakaz dziatan mogacych pogorszy¢ jakos¢ wody.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okreslonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 36.1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi io0znaczony na rysunku planu
symbolem ,,G 1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia gazowe (stacja redukcyjno-pomiarowa 1° Zembrzyce).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione w ust. 2;

2) zielen urzadzona.
4. W terenie ustala si¢:

1) mozliwo$¢ wykonywania robot budowlanych z zachowaniem wymogoéw okreslonych w przepisach Prawa
budowlanego, Prawa ochrony srodowiska i przepisow branzowych;

2) nakaz realizacji zieleni urzadzonej, w tym pasoéw zieleni o charakterze izolacyjno - ostonowym wzdtuz
granic terenu.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okre$lonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 37.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,N 1-2”.

2. Przeznaczenie podstawowe - urzadzenia kanalizacji (gminna oczyszczalnia S$ciekow, zbiornik
retencyjny i przepompownia wod podsigkowych).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej inne niz wymienione w Ust. 2;
2) zielen urzadzona.

4. W terenach ustala sig:

1) mozliwo$¢ wykonywania robdot budowlanych z zachowaniem wymogow okre§lonych w przepisach Prawa
budowlanego, Prawa ochrony $rodowiska i Prawa wodnego;

2) rozwigzania technologiczne i konstrukcyjne musza uwzglednia¢ zapewnienie bezpieczenstwa sanitarnego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obiekty iurzadzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglgdnieniu parametréow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy okre$lonych odpowiednio w § 5 i 6 uchwaty.

§ 38.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,R 1-28”.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty i urzadzenia melioracji;
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2) cieki naturalne;

3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) drogi wewnetrzne;

5) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego;

6) nowa zabudowa zagrodowa (na terenach ,,R7”, ,R12-15”, ,R20-21", ,,R26” oraz na cze¢Sciach terenéw
poloznych poza obszarami zagrozonymi ruchami masowymi ,,R8-9”, ,R11” i, R24-25") pod warunkiem
uwzglednienia nakazow i ograniczen wynikajacych z zapiséw § 10 ust. 7, § 11-12 i § 14 uchwaly.

4. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;

2) utrzymanie ciagtosci i ochrong istniejacych ciekow wraz z zielenig przybrzezng niska i wysoka, stanowiacg
ich otuling biologiczna;

3) dopuszczenie prac zabezpieczajacych i regulacyjnych ciekow zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,
pod warunkiem zapewnienia mozliwosci migracji organizméw wodnych zyjacych w tych ciekach oraz
ochrong przeciwerozyjna;

4) mozliwos¢ realizacji urzadzen zwigzanych z wytyczeniem tras wymienionych w ust. 3 pkt 5;

5) mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej pod warunkiem
uwzglednienia zakazoéw, nakazow i ograniczen wynikajagcych zzapisow § 10ust. 4i7 oraz § 11-14
uchwaty;

6) warunki utrzymania i realizacji zabudowy:

a) na dzialce siedliskowej z istniejacg zabudows mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowg dopuszcza si¢
remont, przebudowe rozbudowg inadbudowe budynkéow oraz budowe budynkow inwentarskich
i gospodarczych, pod warunkami:

- skala rozbudowy nie przekroczy 25% istniejgcej powierzchni zabudowy kazdego obiektu,

-w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ realizacj¢ drugiego budynku mieszkalnego stuzacego
poprawie warunkow bytowych rodziny,

- zachowane zostang zasady ksztattowania zabudowy ustalone odpowiednio dla terenow ,,MNR” oraz
rodzajow zabudowy okreslonych w § 5 uchwaty,

b) realizacja nowej zabudowy zagrodowej, w rozumieniu § 3 ust.1 pkt 6 uchwaty, pod warunkami:
- powierzchnia zabudowy na dziatce nie przekroczy 300 m?,

- zachowane zostang zasady ksztaltowania zabudowy ustalone odpowiednio dla terenow ,,MNR” oraz
rodzajow zabudowy okreslonych w § 5 uchwaty.

5. W terenach zakazuje sig:
1) niszczenia zadrzewien $rodpolnych;
2) naruszania ciagtosci lokalnych ciekow i urzadzen melioracyjnych;
3) lokalizacji ferm hodowlanych z systemem bezsciotkowym;
4) odprowadzania $ciekow rolniczych do kanalizacji sanitarne;.

§39.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZL 1-22”.

2. Przeznaczenie podstawowe - lasy.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) polany s$rodlesne;

2) zalesienia;

3) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesne;j;
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4) obiekty i urzgdzenia melioracji;
5) ujecia wod powierzchniowych dla zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia;
6) cieki naturalne;
7) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.
4. W terenach ustala sig:
1) utrzymanie i ochrong drzewostanéw dla zachowania trwatosci lasow;
2) utrzymanie i ochrong istniejacych ciekow;
3) uzytkowanie zgodne z planem urzadzenia lasow uwzglgdniajacymi ich ochronny charakter;
4) powigkszanie powierzchni terenéw zalesionych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;

5) mozliwo$¢ realizacji urzadzen niezbednych dla prowadzenia whasciwej gospodarki lesnej oraz urzadzen dla
wykorzystania turystycznego, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji zwigzanych z regulacjg ciekow
i zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

7) mozliwo$¢ wykorzystania wewnetrznych drog lesnych i duktow, jako dojazdow do przysiotkow i dziatek
siedliskowych oraz jako tras wymienionych w ust. 3 pkt 8.

5. W terenach zakazuje sig:
1) lokalizacji innych obiektoéw budowlanych niz dopuszczone w ust. 3 pkt 46 i w ust. 4 pkt 5-6;
2) odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow;
3) naruszania urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§40.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZE 1-50”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) grunty rolne;

2) cieki naturalne;

3) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) przeprawy mostowe i ktadki piesze;

5) drogi wewnetrzne;

6) ciagi piesze, szlaki turystyczne, trasy rowerowe, konne i narciarstwa biegowego.
4. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie ciaglosci i ochrong istniejacych zasobow srodowisk przyrodniczych polan lesnych i terenow
podlesnych oraz zieleni przybrzeznej drobnych ciekow wodnych stanowiaca ich otuline biologiczna;

2) mozliwo$¢ realizacji inwestycji zwigzanych zregulacjg ikonserwacjag ciekdéw wodnych oraz
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci migracji organizméw
wodnych zyjacych w tych ciekach oraz zwigzanych z ochrong przeciwerozyjna;

3) dopuszcza si¢ transformacj¢ gruntow ornych na trwale uzytki zielone;
4) mozliwos¢ realizacji urzadzen zwigzanych z wytyczeniem tras wymienionych w ust. 3 pkt 6;

5)w terenach ,,ZE41-44” dopuszcza si¢ wylacznie remonty istniejacych budynkéw mieszkalnych
I gospodarczych przy uwzglednieniu warunkow okreslonych w § 13 pkt 2 lit. b)—f) uchwaty.

5. W terenach zakazuje sig:

1) lokalizacji innych obiektow kubaturowych niz dopuszczone w ust. 3 pkt 1i 4-5;
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2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow;
3) naruszania urzadzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§41.1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,ZW 1-5”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen przywodna.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) cieki naturalne;

2) grunty rolne;

3) drogi wewnetrzne;

4) przeprawy mostowe i ktadki piesze;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. W terenach ustala sig:

1) utrzymanie ciggto$ci iochrong istniejagcych w terenach ciekow iurzadzen wodnych wraz z zielenig
przybrzezna niskg i wysoka, stanowigcg ich otuling biologiczna;

2) obowigzek zachowania naturalnego charakteru brzegéw, za wyjatkiem realizacji prac zabezpieczajacych
i regulacyjnych w niezb¢dnym zakresie z zachowaniem warunkow dla przebywania i migracji ryb;

3) dopuszcza si¢ transformacje gruntéw ornych na trwate uzytki zielone;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie budowli hydrotechnicznych koniecznych dla realizacji statutowych zadan
administratora cieku zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa i przeciwerozyjna.

5. W terenach zakazuje sig:
1) lokalizacji innych obiektéw kubaturowych niz dopuszczone w ust.3 pkt 3-4;
2) odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow;
3) naruszania urzagdzen melioracyjnych i innych urzadzen regulujacych stosunki wodne.

§42.1. Wyznacza si¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi io0znaczony na rysunku planu
symbolem ,,ZC 1”.

2. Przeznaczenie podstawowe - cmentarz.
3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty kubaturowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym, wtym dom pogrzebowy, Kkaplica
cmentarna, kolumbarium;

2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe i postojowe).

4. W terenie ustala si¢ utrzymanie czynnego cmentarza z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
z mozliwo$cig wykonywania robdt budowlanych, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w ust. 2 i ust. 3 pkt 1-2 nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu:

1) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy dla obiektow kultury sakralnej okre§lonych w §
5 uchwaty oraz tacznej powierzchni zabudowy 50 m?;

2) wymogow wynikajacych z ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§ 43. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,Z1-2".

2. Przeznaczenie podstawowe - zalagdowania.

3. W terenach ustala sig:
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1) utrzymanie zieleni nieurzadzonej stabilizujgcej, potoznej poza zasiegiem wod zbiornika;
2) realizacj¢ zasypow i zalgdowan;
3) mozliwo$¢ zalesien i zadrzewien;

4) mozliwo$¢ sytuowania budowli hydrotechnicznych zwigzanych zutrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowg oraz zabezpieczeniami przeciwerozyjnymi;

5) mozliwo$¢ sytuowania budowli zwigzanych z zabezpieczeniem osuwisk, zboczy i ograniczajacych skutki
erozji powierzchniowej;

6) mozliwo$¢ budowy zjazdow z drogi publicznej dla powigzania z drogami wewnetrznymi w otoczeniu
zbiornika.

§ 44. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,WSz1-4”.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe stojace (zbiornik Swinna Porgba).

3. W terenach ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wdd, ochrong przeciwpowodziowa oraz zabezpieczeniem przeciwerozyjnym.

§ 45. 1. Wyznacza si¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczone na rysunku planu
symbolami ,,Wp1-3.

2. Przeznaczenie podstawowe - obwalowania.
3. W terenach ustala sie:

1) utrzymanie obwatowan ochronnych terenu sztucznego zbiornika wodnego Swinna Porgba o charakterze
watow ochronnych;

2) uzytkowanie watow, prace remontowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) obowigzujg zakazy i dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 46. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa oplate, w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktorych niniejszym planem dokonano
zmiany przeznaczenia, w wysokosci:

1) dla terenéw ,,MN”, ,MNR”, ,MU”, ,ML”, ,,U”, ,US”, .UT”, ,PU”, Ks”,,Kp” - 20 %;
2) dla pozostatych terenow - 10%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 47. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy.

§ 48. Traca moc:

1) Uchwata Rady Gminy Zembrzyce Nr XIX-146/09 z dnia 23 lutego 2009 roku w sprawie ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zembrzyce";

2) Uchwata Rady Gminy Zembrzyce Nr XX-164/09 z dnia 24 kwietnia 2009 roku w sprawie zmiany
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zembrzyce".

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zembrzyce.

§ 50. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Zembrzyce.
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Matopolskiego.

Rysunek planu w skali 1:2 000

Przewodniczacy Rady Gminy
Tadeusz Zadora

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXV/287/18
Rady Gminy Zembrzyce

z dnia 26 czerwca 2018 roku
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZEMBRZYCE
DLA MIEJSCOWOSCI ZEMBRZYCE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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* GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

' GRANICE OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO

BESKIDU MALEGO

| OBIEKTY ZABYTKOWE ZE STREFA SCISLEJ
| OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA
- USTALENIAMI PLANU

' STREFY OCHRONY

STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STREFY OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA

_ GRANICA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA Q1%

| GRANICA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
| POWODZIA Q10%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
na podstawie "Studium okreslajacego granice
obszaréow bezposredniego zagrozenia powodzia

dla terenéw nieobwatlowanych w zlewni Skawy"

OBSZARY OSUWISK AKTYWNYCH CIAGLE(os1)

OBSZARY OSUWISK AKTYWNYCH OKRESOWO (0s2)

PRZEZNACZENIE TERENOW, W TYM“

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

MU ZABUDOWA MIESZKANIOWO- USLUGOWA
MNR ~ ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
" 1ZABUDOWA ZAGRODOWA
ML ZABUDOWA LETNISKOWA
UP USLUGI PUBLICZNE
u USLUGI
I.IE | USLUGI SPORTU | REKREACJI
i
UK USLUGI KULTU RELIGIJNEGO
uT USLUGI TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

’T SKLADY | MAGAZYNY

KDGP

KDG

KDL

KDD

KDW

ZABUDOWA PRODUKCYJNA, USLUGI,
- DROGA PUBLICZNA KLASY GP

DROGA PUBLICZNA KLASY G

DROGI PUBLICZNE KLASY L

DROGI PUBLICZNE KLASY D

DROGI WEWNETRZNE
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USLUNG TURYSTH0

UBLUS WYPOLTVHSU | REKREACH

LE ;9?1;3 ‘REXREAC M) ERORTOW BROWYCH

DO THOWE DIMAC ZENIE
[Thy W TEREMACH OSUWISKOWYCH

W ZMANSE STUTSLM W REENIONG TERENY:
TERESY SPYIRTL RIS AL R

o wemeron
SHLAGOW | MAG SN

DEERTEN PRODUSE V0. UBLUGIWYCH
L] HANDLA HYETOWESD, OBSLUGH TRANSPORTU

Zw | W
RO WM
L e ———
..... "; " - )
l‘. : wp “] CEVE DM N WS DEMERIYCE

o | OREKT WREANY DB REJESTRU DARYTROW

2 OEERTY WASANE [ EWIDENCE ZAGY IROW
v W | (e ke e, guapodsrens kotdiol
wnplierk| | Rreydoh

[(:Jj STHERY OCHRONY STAMOWSK AFTHEDL DECINTEH

GRANICE OBSZAROW OCHRONY $RODOWISKA

GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO
BESKIDU MALEGO

GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGD
BESKIDU MALEGO

POMNIK PRIYRODY

GLOWNE ZBICRNIKI WOD PODIEMNYCH

STREFY OCHRONNE UJEC WODY
UDOKL O ZLOZA PIASKOWCOW
“TARNAWA DOLNA™

ZESPOLY URBANISTYCZNE

INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ

KDGP

=]

KP

KK

DROGA PUBLICZNA (KRAJOWA) KLASY GP

DROGA PUBLICZNA (WOJEWODZKA) KLASY G

DROGI FUBLICINE (POWIATOWE) KLASY Zi L

DROGI FUBLICINE (GMINNE) KLASY D

DROGI WEWNETRINE

TERENY DBSLUGI TRANSPORTU SAMOCHODOWEGD

WYDZELONE TERENY PARKINGOW

WYDZELONE TERENY KOLEJOWE

TRASY TURYSTYCZNE PIESZE | ROWEROWE

GRANICE OBSZAROW ZAGROZEN

SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

na

D Tag L4 g
d h przez Prezesa Krajowsgo

Zarzadu Gospodarki Wodni

ZAGROZONE RUCHAM MASOWYMI

AKTYWNYCH OSUWISK

e

TERENU GORNICZEGO "MUCHARZ I

ZESPOLY U

NISTYCZNE

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

w

OBIEKTY | URZADZENIA ZAOPATRZENIA W WODE

OBIEKTY | URZADIENIA ODPROWADZANIA SCIEKOW

OBIEKTY | URZADZENIA GAZOWNICTWA

OBIEKTY | URZADZENIA TELEKOMUNIKAC

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKICH NAPIEC

GAZOCIAG WYSOKIEGO CISMIENIA
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L&\N OBSZARY OSUWISK NIEAKTYWNYCH (0s3) | Ks - OBSLUGA TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO

T Kp PLACE | PARKINGI
~—f—+—— OBSZARY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI (0s4) - )
.

TK KOMUNIKACJA KOLEJOWA

W | URZADZENIA WODOCIAGOW

G | URZADZENIA GAZOWE

N URZADZENIA KANALIZACJI

R TERENY ROLNICZE
OZNACZENIA INFORMACYJNE _-

ZL LASY

"LINIA WODY" WEDLUG MAP
ZAGROZENIA POWODZIOWEGO | | ;
T T SPORZADZONYCH PRZEZ PREZESA ZE ZIELEN NIEURZADZONA
KRAJOWEGO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ L=

OBSZARY ZAGROZENIA POWODZIA - Q 0,2% __ ZW | ZIELEN PRZYWODNA

ZC CMENTARZ

o B ssonss

GZWP NR 444 - DOLINA RZEKI SKAWY | WSy  \WODY POWIERZCHNIOWE STOJACE
| ( ZBIORNIK SWINNA POREBA)

DODATKOWE OZNACZENIE LASOW OCHRONNYCH
( LASY PANSTWOWE )

o —o— GAZOCIAG PRZESYLOWY WYSOKIEGO CISNIENIA .- .
DN 300 PN 6,3 MPa Wp OBWALOWANIA
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXV/287/18
Rady Gminy Zembrzyce

z dnia 26 czerwca 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZEMBRZYCE
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Gminy Zembrzyce, po =zapoznaniu si¢ z o$wiadczeniem Wojta Gminy Zembrzyce,
informujacym ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Zembrzyce, w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu i 14 dni po zakonczeniu wytozenia wptynely trzy
uwagi, ktore zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Wojta Gminy, stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia,
0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy
Tadeusz Zadora

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/287/18
Rady Gminy Zembrzyce

z dnia 26 czerwca 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY ZEMBRZYCE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2017
r., poz. 2077), finansowane bedg z budzetu gminy Zembrzyce, z zastrzezeniem punktow 2, 3 i 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie i dofinansowanie ze $rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
stosownie do art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r.,
poz. 2077) oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. z 2017 r., poz. 1453 ze zm.).

3. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie do
art. 112 ust. 1 pkt 3, 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r., poz.
2077).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow podmiotow prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 19 grudnia 2008
r. o partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1834).

Przewodniczacy Rady Gminy
Tadeusz Zadora
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